














1.12 In den WA 1 bis 4 sind pro Grundstiick entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen
ErschlieRungen in einer Gesamtbreite von 6 m zulassig.

1.13 In der Flache fiir Aufschiittungen ist ein 2,0 m bis 2,5 m hoher Wall anzulegen.

1.14 Entlang der Medem als Gewasser Il. Ordnung ist ein 5,0 m breiter Rdumstreifen von jeglicher
Ablagerung, Einzaunung und Nutzung freizuhalten.

1.15 In der privaten Griinflache ist entlang der Medem als Gewasser Il. Ordnung die Errichtung von
baulichen Anlagen in einer Entfernung van weniger als 10,0 m von der oberen
Béschungsoberkante unzuldssig.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG

2.1 Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf maximal 50 cm hoher hergestellt werden als
die mittlere Hohe des zugehorigen Straflenabschnitts.

2.2 Hauptgebaude sind nur mit symmetrisch geneigten Hauptéchern zuléssig. In den WA 2 bis 5
sind erganzend Hauptgebaude mit je einem Pultdach pro Hauptgeb&ude oder mit Flachdachern
zuldssig.

2.3 Die Hauptdacher in den WA 1 sind mit einer Dachneigung zwischen 30 und 48 Grad
auszufiihren,

2.4 Die Dachfléchen der Hauptgebaude sind in Pfannendeckung in den Farben rot, anthrazit oder
schwarz auszufiihren. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind
ausgeschlossen.

2.5 Als Fassadenmaterial sind ausschlieBlich Stein-, Putz- oder Holzfassaden zulassig.

2.6 Die Hauptgebaude in den WA 1 bis 3 sind parallel zu einer der beiden seitlichen
Grundstiickgrenzen (Grenze zu den seitlichen benachbarten Baugrundsticken, nicht zu den
riickwartig angrenzenden Baugrundstlicken) auszurichten.

2.7 Zu den bffentlichen Verkehrsfldchen, zu den Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zu den dffentlichen Griinflachen hin ist eine
Einfriedung nur mit lebenden Hecken in maximal 180 cm Hohe zuléssig; sonstige Erhebungen (z.
B. Wille, Aufschiittungen) sind nur bis 100 cm Héhe zul3ssig. Die Gesamthdhe der Einfriedungen
darf 180 ¢m Hohe nicht (iberschreiten.

Fiir die Hecken sind ausschlieRlich folgende Pflanzen zu verwenden:

Blut-Johannisbeere (Ribes sanguineum)

Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna)

Zweigriffeliger WeilRdorn (Crataegus laevigata)

Flieder (Syringa vulgaris)

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hoher Buchsbaum (Buxus sempervirens)

Winterlinde (Tilia cordata)

Feldahorn (Acer campestre)

2.8 Die Vorgérten in den WA 1 bis 4 mit Ausnahme der notwendigen ErschlieRungen sind
gértnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/oder Steinbeeten ist in sémtlichen WA nicht
zuldssig.

2.9 Eine Nutzung von Dachfidchen fiir Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren zur
Warmwasseraufbereitung ist zulassig, sofern der Anteil der in Anspruch genommenen Flache
maximal 40 % der Dachfliache (bezogen auf die Gesamtflache

des Daches) betragt. Eine Aufstidnderung ist nicht zuldssig.

2.10 GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen drtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
buRe bis zu 50.000 € geahndet werden.

Hinweise:

1) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammiungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ange-
schnitten werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven
unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir inren Schutz ist Sorge zu tragen.

2) Zur Klarung der Tragfahigkelt des Baugrundes werden dringend Baugrunduntersuchungen
empfohlen.



